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FORVALTNINGS AB MAGNENTUS

Vision och affirsidé

ALAGNENTUS skall alltid upplevas som Norrképings mest aterakiiva
Basrighersholag av bide bostads- och kontorshyresgister och vir affirsidé
drate dga och fBrvalta Bastigherer med arkiteltoniska och byggnadstekniska
kvaliteree { attrakava ligen med koncentration till Norrképing.

2009/10 I KORTHET

Omsiittning och resultat

Omsitningen 6kade ull 30 430 thr (41 503), en 8kning med 21,6 procent och resultat efter finansnetto Gkade
all 17 193 tkr (10 481), en Skning med hela 64 procent. MAGNENTUS-koncernen redovisar ett rekordresultat
bide vad giller omsittning och resultat tack vare en konsekvent satsning pi fdrviiev av ceneralt beligna, starka
varumiirkesbyggande profilfastgheter i Norrkopings innerstad.

Finans

Under hela detta rikenskapsir har rintenivin varit den Fgsta Sverige nigonsin har upplevt. MAGNENTUS-
koncernens rintekostnader piverkas av det allminna rinteliget samt den rintemarginal, kreditspread, som
koncernen betalar. 2009 priglades av finanskrisen, och virldens linder kimpade mot en av de virsta
ligkonjunkturer virlden skidat. Deta fick flertalet av riks- och centralbankerna att sinka rintorna tll rekordliga
nivier, vilket givervis gynnar branscher dir den stérsta utgiftsposten ir just rintan. Koncernen har fortsatt
arbeta med si kallade riinteswappar, men har valt att inte utdka dessa, utan omfattar totalt 150 000 tke, Med
facit 1 hand skedde denna rintebindning till héga rintor i jimférelse med de extremt liga nivier vi nu sett, men
trots denna relativt dyra upplining och att koncernens rintespreadar hdjts vuerligare, kan MAGNENTUS-
koncernen redovisa dnnu ett rekordresultat,

Vakansgrad

Vakansgraden iir fortsatt i det nirmaste obefintlig och uppstir endast i samband med eventuell renovering vid
hyresgistbyte.

Underhill

MAGNENTUS har under detta rikenskapsir satsat 8 109 tkr (4 766) pi underhill, en 8kning med ca 70
procent, delvis beroende pd de skador den hirda vintern orsakade tastigheterna och delvis for att fortsitra hilla
standard och trivselnivier i samtliga fastigheter pa en fortsatt mycket hog niva.

Fastighetsforviirv/ (Gesiljningar

MAGNENTUS-koncernen har iven under detta rikenskapsir varit aktiva pi férvirvssidan. Under hésten 2009
fSevirvades kv Pelikanen 24 och 23 via bolag motsvarande en képeskilling on 12 300 tkr, tvi centralt beligna
kommersiella tastigheter som innehiller kontor och butiker. 1 februard 2010 férvirvades kv Lokatten 14, dven
denna fastghetsaffir gjordes via bolag motsvarande en képeskilling om 33 500 thr. Kvarteret bestir av
bostider, kontor och butiker. Bida dessa forviire kompletterar MAGNENTUS ddigare fastighetsinnehav pa et
utrnirke siite bide vad giller lige och stl. Under innevarande rikenskapsir kommer stora investeringar att giras
1 dessa kvarter da MAGNENTUS fér nirvarande bla hiller pa att uppféra ett P-hus med plats 3t dryge 100 st
bilar, konferens och relax i kv Pelikanen 25 samt bla bygget av ewt boutique-hotell i kv Lokatten 14. Utéver
detta har Férvalinings AB Magnenws under innevarande rikenskapsar, forvirvat resterande akeier, 49,9 procent
i dotterbolaget Magnentus Capital AB £6r 70 000 tkr, s3 att detta numer ir ett heldge dotrerbolag.

Viitdepappersférvaltning
MAGNENTUS-Roncernens virdepappershandel visar ett positive resultat om 3 715 the (1 134), mycket tack
vare lyckosamma valutaaffirer i frimst EUR. ﬁ’l
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KONCERNENS VERKSAMHET

Koncernstruktur

I koncernen ingir det under dret anskaffade heligda dotterbolaget MAGNENTUS Profilfastigheter AB, org.nr
556788-3185, samt dotterbolaget MAGNENTUS Capital AB, orginr 556338-9310, som fgs till 50,1 procent.
MAGNENTUS Fasdgheter AB, org.nr 356781-7118, har under rikenskapsiret fusionerats upp i moderbolaget.

Fastighetsbestind

MAGNENTLUS fastighetsbestind i Sverige, efter nimnda fSrviiry, omfattar eirka 35 000 kvm uthvrningsbar yta,
tedelat pa sjutton fasagheter, varav fjorton i centrala staden, dvs innanfdr promenaderna samt Fiskeby
Herrghrd strax utanfér. Av dessa fastigheter utgér dtta bostadsfastigheter med visst kommersiellt inslag samt sju
fastigheter diir den 6vervigande uthyrningsbara ytan bestir av kommersiella lokaler. Dessutom dger
MAGNENTLUS en fastighet i Franksike samt en bostadsriitt 1 Miami, USA.

Fasughetsbestandet, som redovisas pa sidan 23, har mycket atrraktiva ligen i Norrképing, en hog standard samt
mycket bra ligenhets- och hyresgiistsammansittning.

Genomsnittsytan fér MAGNENTUS bostider uppgir ull cirka 60 kvm.

Fastighetsforvaltning

Forvaltning av bostadstastgheter skiljer sig frin forvaltning av kommersiella fastigheter genom att antalet
hyresgister i betydligt fler i forhallande dll uthyrbar yra. MAGNENTUS har egen personal {8t forvaltning
och fastighetsskétsel. Genom det koncentrerade innehavet kan fastighetsfrvaltmingen drivas med hog
servicenivi och effektivitet.

Marcknadsvirde

De fasughetsaffirer som gjorts t Norrkoping indikerar pa stigande priser vad giller bostadsfastigheter. Priser pd
kommersiella fastigheter dr i stort oférindrade. Stora lokala aktrer som Fastighets AB Lundbergs och Stihls
Fastigheter har varit stora investerare bade vad giller fdrvirv och byggnaton. En extern virderning av
MAGNENTUS-koncernens fasughetsbestind gjord 1 juni 2010, visar pi ett totalt fastighetsvirde om ca

700 000 tkr. Denna virdering innefattar hela MAAGNENTUS-koncernens fastighetsbestind, dock innan tlertalet
av de hyresgist- och fastghetsanpassningar som fér narvarande pigir gjorts. Om en extern férsiljning av hela
MAGNENTLUS fasughetsbestind skulle f6retas, torde ett korrekt marknadsvirde ligga 1 intervallet

750 000-800 000 tkr.

Rintans inverkan

Som fastighetsigare har den rintenivi som varit under deta rikenskapsdr varit som en drém. Dedmmar brukar
dessvirre innebira ett uppvaknande, och ett uppvaknande dr just vad som hiller pd ate ske i Sverige. Visserligen
dr det fortfarande frin extremt Hyga nivder, men det innebir andi atr intan har fordubblats pa kort tid. Sveriges
Riksbank har att brottas med en starkt svensk ckonomi, faktum dr act Sverige har en av Europas statkaste, mot
de ekonomiska problem tlertalet av resterande linder har i varlden. Detta talar for att vi indi kommer B se
tintenivier som ir under det vii Sverige brukar betrakta som normala.

Féridling av MAGNENTUS fastighetsbestind

MAGNENTUS ir f6r nirvarande inne i en intensiv foeidlingsfas av de fastigheter som forvirvats de sista tvi
dren. MAGNENTUS har haft stor framging med uthyvrningen av de vakanta lokaler och butiker som fanns vid
toevirvstllfillet, varfor stora investeringar just nu gors e art hyresgistanpassa dessa. Denna investeringstakt
kommer att kvarstd hela innevarande rikenskapsir, och en bit in pa nistkommande rikenskapsir. Den del av
Norrkopings innerstad som MAGNENTUS senaste fastighetsforviov ligger 1, kallas Gamla Stan. Denrna
stadsdel kommer efter nimnda investeningar, ull stora delar att omvandlas till en modern stadsdel med stora
innehdll av design, logtstk och teknikorienterade fretag. MAGNENTUS kommer ocksi skapa ett s3 kallat
Boutque-hotell samt ett P-hus med plats {6 ett hundratal bilar. Redan under detta same innevarande
rikenskapsir, har cirka 300 minniskor fict denna stadsdel som sin nya utbildnings- eller arbetsplats.

8323.166.004
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Fastighetsmarknaden i Norrkiping

Aterigen har de fastighetsteansaktioner som gjorts i 2 Jorrképing det senaste dret, nistan uteslutande gjorts av
starka lokala akt6rer. Nir fastighetsmarknaden viker, iir det in viktigare ate man finns lokalt med ett stost
engagemang och en kort beslutsviig vad giller beslut av investeringar vid bostads eller lokalanpassningar. Att tro
att man framgingsrikt kan sitta i Képenhamn, Oslo eller ens i Stockholm och hyra ut tomma bostider eller
lokaler t Norrkdping, har dterigen visat sig vara en felakig strategi. I en nedirgiende marknad med avsaknaden
av lokalt tllginglig personal dir flera fastighetsigare konkurrerar om samma attraktiva hyresgist, har dessa
aktérer svirt ate hivda sig mot en starke férankead lokal akedre. At finnas lokalt och ha ett stort engagemang har
alltid varit en naturlig del av MAGNENTUS verksamhet.

Hyresmarknad i Nortképing

-bostider

Med fokus pi bostadshyresgiisten urgdr kundrelationen den mest kritiska framgingsfaktorn i kombination med
attrakuva fastigheter i trevliga bostadsomriden. En kartvardy hyrestelation r oftast olénsam da det ir kostsamt
att byta hyresgist. Genom néjda hyresgister strivar MAGNENTUS efter att skapa lingvariga relationer.
Hyresmarknaden i Norrkoping priglas fortsatt av hog efterfrigan i stadens attraktiva bostadsomriden, men vi
anser att det idag inte enbart riicker med att ga fastigheten. MAGNENTUS har Finge strivat efter atr fi vira
hyresgister att trivas med sitt boende genom att konsekvent investera i trevligare trapphus, tvittstugor etc.
Detta i kombination med etr hégr tllmétesgiende vad giller hyresgistens mojlighet at sjilv piverka val av
firger etc vid en inflyttning, har gjort att en boendesdkande ser MAGNENTUS som ett férstahandsval nir
tiden #r inne for att [Srindra sitt boende,

-lokaler

Den enskilda fasugheten och lokalen i ett atreakuive Lige utgdr produkten £6r vira lokalhyresgister, och for att
vara framgingsek miste MAGNENTUS kunna erbjuda dessa tre kriterier i en marknad som fortsatt priglas
av ett visst dverutbud. Crgdngspunkten dr att inte bara kunna erbjuda en lokal utan en trevlig, spinnande och
atteaktiv arbetsplats 1 en fastighet dir bide foretaget och dess personal kan profilera sig och sin verksamhet.
Fasugherer som Postettan, Druvan, Storan, Telegraten, Ribbingska huset, Nermanska huset och Pihlska skolan
utgtr exempel pd dessa egenskaper som MAGNENTUS valt att investera i, och vi har en overefterfrigan pi
lokaler dll just dessa profilfastigheter och 1 dess omriden. For ate ytterligare profilera NLAGNENTUS
fastigheter, har koncernen valt att fasadbelysa flertalet av fastigheterna sedan ett antal 4r ullbaka.

MAGNENTUS i framtiden

For att MAGNENTUS skall upplevas som Norrképings mest atteaktiva fastighetsbolag och en naturlig
hyresvird att ringa vid bostads- eller lokalbehov, kommer anstringningarna in mer fokuseras pi att férvirva
aurakuva fastgheter i rit Hige, anpassa och renovera dessa efter fastigheten och hyresgistens behov samt in
mer erbjuda hyresgiisterna hog service och kvalitet. IAGNENTUS vill kunna erbjuda fastigheter dir
hyresgisten kiinner sig identifierad med fastgheten och dess lige, charm och attraktionskraft. Postettan, Storan,
Druvan, Pihlska skolan, Telegrafen, Ribbingska huset, Nermmanska huset m.tl, dr fastigheter som
MAGNENTUS idag dger dir denna ingrediens finns, Dessa unika fastigheter ir var £6r sig starka varumirken
for MAGNENTUS-koncernen.

MAGNENTUS vakansgrad 1 sitt fastighetsbestind uppstir endast 1 samband med ligenhets- eller
lokalrenoveringar, ach kan under Sverskidliy td hillas pd en mycket lig nivd, dv.s nira noll procent.

Vid fastighetskop eller frsiljning gor vi f6ljande prioriteringar:

Affirsomridet: Eftersom vi tror pa en [Srbinrad avkastning same hégre fastighetsvirden inom detta.
Positivt kassafldde: Varje affir skall forbiteea kassafladet.

Positivt resultat: Varje affiir bor bidraga med et positive resuleat.

Fastighet: Skall passa in i MAGNENTUS 6vriga bestdnd f6r att vteerligare stirka varumiirket.

/
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Virdepappersforvaltningen
MAGNENTUS-koncernens handel med virdepapper har varit framgingsnkt under detta rikenskapsir, frimst
genom handel med valutorna EUR samt dollar. Resultatet av denna verksamhet blev 3.715 the (1.134).

MAGNENTUS-koncernen har avyttrat storee delen av sitt innehav 1 Technology Nexus AB, dir
MAGNENTUS-koncernen under forra rikenskapsiret deltog 1 utképet frin Stockholms fondbérs O-lista.
Koncernens totala innehav efter nimnda avyttring, dr cirka 1 procent av réster och kapital.

MAGNENTUS har dven investerat i Peking Soccer Invest AB, ett investerarbolag skapat for att képa in spelare
tillsammans med IFK Norrképing och andra investerare. De sportsliga framgingarma har visserligen kommit
for foreningen i och med att man tog kliver upp { Allsvenskan igen, men trots detta har vi gjort en viss
nedskrivning pi dessa andelar dven i ar.

MAGNENTUS investering i Netgallerian Sweden AB har skrivits ned tll noll och en avveckling av denna
verksamhet pigir.

VA

8323.166.006
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MAGNENTUS-KONCERNEN I SAMMANDRAG

Belopp i the 2010-04-30 2009-04-30° 2008-04-30 20070430 2006-04-30
RESULTATRAKNING
Omsittning
Hyresingikrer 30 428 41 435 36212 31547 27 290
COrvriga intikter 22 20 { g
Summa omsiittning 30 430 41 305 6 212 31547 27297
Rérelseresultat
Fastighets férvalmingen 27979 26 1539 21774 19 653 16 03§
IAvskavningar byggnader -3 - 2930 - 28It - 181 - 867
Vinst vid avytidng av fastigher ( { 13 610 ( 4
Resultar virdepappershandel 3713 1134 - 574 - 4931 178
Upplosning nemitiv goodwill 0 0 \ L 13 954
Ovriga rorelseintikeer 304 163 193 233 26
Ovriga mrelsekostnader S 11 B 8l - 93¢ - 103y - 819
Summa rirelseresultat 27 836 23 627 26 083 12 072 30 358
Finansnetto - 10663 - B HG - 11899 - 7071 - 7397
Resultat efter finansnetto 17 193 10 481 14 185 5001 22963
Skat - 73513 - 289 - 2044 -3 31350
\- . s < szl - 3"(‘]’) - WTT&. - 6;"1"1‘ - 1’7 5_::L
ARETS RESULTAT 6336 484 4715 393 31331
BALANSRAKNING
Tillzingar
Anbigeningstillringar 435 244 384 340 305035 312839 233573
Omsirmingstllgingas § 359 10 942 977 18 329 22 9008
Summa tillgingar 463 803 395 282 14 81 331188 256 475
Eget kapital och skulder
Eger kapiral +3 689 7 52 32 676 27 960 26 234
Minoctetsintresse 16 632 15 89¢ 15 112 10715 9437
Avsittningar 25 324 14 235 12781 11 58] 999§
Lingfdstig skulder 330876 302 612 234 30 257 066 182 836
Kortfristiga skulder 47254 25025 19 947 23865 27 935

mmy eget kapitat och skul 443 205 393 282 314 34, 331 18§ 236 473
BALANSOMSLUTNING 463 803 395 282 314 811 331138 256 175

8323.166.007
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen [6r Forvaltnings AB MAGNENTUS, 556325-4983, avger hirmed Arstedovisning jimte
koncernredovisning for rikenskapsiret 2009-03-01--2010-04-30.

Koncernstruktur

Forvalinings AB MAGNENTUS ir moderbolag i en koncern med det under dret anskaffade heligda
dotterbolaget MAGNENTUS Profilfastigheter AB, org.nr 336788-3183, samt dotterbolaget NMAGNENTUS
Capital AB, org.nr 556338-9310, som iigs tll 30,1 procent. MAGNENTUS Fastigheter AB har under
rakenskapsiret fusionerats upp i moderbolaget, och under innevarande rikenskapsir har dven MAGNENTUS
Profilfastigheter AB fusionerats upp i moderbolaget.

Riérelsens intikter

MAGNENTUS hyresintikter for rikenskapsaret uppgick i koncernen all 30 428 thr (41 485) och i
moderbolaget dll 20 919 (13 653). Hyresintikterna f6r 2010/2011 beriknas i koncernen bli ¢a 33 000 tkr samt i
moderbolaget ca 24 000 tkr.

Rorelsens resultat

MAGNENTLUS redovisar ett forvaltningsresultat fore avskrivningar, bokslutsdispositioner och skartt i
koncernen pi 20 703 thr (13 633) och i moderbolaget pd 8 126 the (7 708). Denna resultatfoebittring beror dels
pd stora tramgingar 1 uthyrandet av vakanta lokaler i de nyforvine bolaget gjore, dels pd ligre rintekostader
samt hégre hyresintikter.

Fastighetsférvaliningen

Under detta rikenskapsie samt under innevarande rikenskapsir gor, som tidigare niimnts, MAGNENTUS
stora investeringar £t att anpassa lokaler och butiker tll de hyresgister som valt MAGNENTUS ull sin
hyresvird. Lokal- eller butiksanpassningar har, hiller pd eller kommer att géras at bolag som Revide AB, Catrel
AB, Fasughetsigarna Mellansverige AB, Capio Psykiatri AB, Landéns tvger, Logistikhdgskolan, Bang &
Olufsen, Marulk Reklambyra AB, Field Embedded Communications AB, Erika Tubbin AB, Style Station,
Nagelverkstan, Finbageriet Kamraterna, Studio21, Investkonsult Sweden AB, Tandlikare Fridholm AB,
Resurstorget Ek Férening, Lord Brron AB, RC Waldau AB, AAA Teamwork AB, Ostgdtakdk m.fl samt bygget
av ett P-hus med plats for drygt hundra bilar.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utging

Férvalinings AB AMAGNENTLU'S har forvirvat resterande 49,9 procent av dotterbolager MAGNENTUS
Capital AB, tor en kopeskilling om 70 000 thr. MAGNENTUS Capital AB ir efter detta forviiry ett heligr
dotterbolag,

Forslag till vinstdisposition

Till Arsstimmans fBrfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 9335219
Arets vinst 2017323
kronor 11332542

Styrelsen foreslir art vinstmedlen disponeras si att
i ny rikning Gverfors 11552542

kronor 11332542

8323.166.008
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Koncernresultatriikning Not 2009-05-01 2008-05-01
‘ -2010-04-30 +2009-04-30
Hyresintikter 30428 41485
Orvriga intikter 22 20
50 430 41 305
Fastighetskostnader )
Drife <9393 -7 198
Underhill -§ 109 -+ 766
Fastighetsskatt -1944 -1 337
Avskrivningar byggnader -3 164 -2930
Administraton 23 -2825 2045
. Bruttoresultat 21815 23209
Central administration 2 -1170 814
Omsiting virdepappersrorelse + 31576 953t
. Kostnad sdlda varor virdepapperstorelse 4 -27 861 -8 397
Ovriga cérelseintikrer 506 165
Ovriga rorelsekostnader -10 -67
Rorelseresultat 17856 23627
Resuttat frin finansiella poster
Resultat frin andelar i intresseforetag 3 -633 -1 686
Resultat frin dveiga virdepapper och fordrngar som it
anliggningstillgingar 6 -146 -184
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7 185 238
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 -10 069 -11514
Summa resultat frin finansiella poster -10 663 -13 146
Resultat efter finansiella poster 17 193 10 481
. Skatt pd arets resuleat 9 7515 -2859
Minoritersandelar § drets resultat -3292 -2778

Arets vinst 6 386

6356 1814
® y
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Koncernbalansriikning
Tillgangar
Anliggningstillgingar
Materiella anligeningstilleingar

Byggnader och mark

Inventarier, verktvg och installatoner

Finansiella antiganinestilloingar
Andelar i intressetéretag

Andra lingfristiga viirdepappersinnehav
Andra lingfristiga fordringar

Virde av kapitalférsikring

Bostadsritt

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Vanlwermm
Virdepapper

Kortfrstiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos intresseforetag
Akuuella skattetordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kazsa och bank
Summa omsiittningstillgingarc

Summa tillgdngar

8323.166.010

Nat

10
11

12
13
14

15
16

2010-04-30

440 973
1693

442 668

33
3179
40
9 306

12578

435 246

1628

345

204
1763
1971

4285

2646

§ 359

463 805

9(30)

2009-04-30

369772
1 966

371738

151
332
2813

9 306

12602

384 340

+314

802
202
913
28
1431

3376

1>
~J
wh
(1]

10 942

395282
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Koncernbalansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kaoital

Aktiekapital (1 000 akder a kvotvirde 100 kr)
Bundna reserver

Fritt eger kapiral
Fna reserver

Arets vinst

Summa eget kapital

Minoritetsintresse

Avsiittningar

Avsittning {6r pensioner och liknande forpliktelser

Uppskjutna skatter
Summa avsitttningar

Lingfristiga skulder
Skulder til! kreditinstitur
Summa lingfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitur
Leverantdrsskulder
Checkrikningskredit

Aknuella skatteskulder

Orvriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Seillda sikerheter

Ansvarsiorbindelser

8323.166.011

Not

17

18
19

2010-04-30

100

35 250

25330

11973
6 386

18 339

43 689

16 682

40
25284

25314

330 876

330 876

6 263
11154
7127

123
9 304
13263

422 660

1719

10(30)

2009-04-30

100
24636

24756

7920
1844

12764

37 520

15 890

14233

14235

302612

302612

8343
1 500
439

3482
1124

25025

395282

3534 906
1719

7
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Kassaflédesanalys f6r koncernen

Den l6pande verksamheten

Rérelseresultat exkl. virdepapperscorelse
Avskrivningar

Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet, mm

Virdepapperstorelse
Erhallen rinta
Erlagd rinta

Betald inkomstskart

Okning/minskning kundfordringar
(“)kning/minskning ovriga fordringar
Okning/minskning leverantéesskulder
Okning/minskning 6vriga kortiristiga skulder

Kassaflode frin den 15pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier

[nvesteringar i fastigheter

Silda inventarier

Investeringar i bostadsriitt

Investeningar 1 dotterbolag

Placeringar 1 6vriga Hnansiella anliggningstillpingar

Kassafléde frin investeringsvetksambheten
Finansieringsverksamheten

Férindring av Kngfastiga skulder

Utdelning tll minoritet

Utbetald urdelning

Kassafldde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflsde
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid drets slut

8323.166.012

Not 2009-05-01
-2010-04-30

24 141
3522
25 40

6 901
185
03834
-102

24333

457
-2211
9634
-20173

12 280

73
-21 084

-13 554
=220

-37933

28 264
-2500
217

25547

-106
2752

2646

11(30)

2008-03-01
-2009-04-30

22493
3217
61

32
238

-11 547
-2601

13 403

-116
-1 138
390
5246

19 435

-612
=70 694
120

-9 306

-2 826
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Moderbolagets resultatrikning

Hyresintikter

Fastighetskostnader
Drift

Underhall
Fastghetsskatt
Avskrivningar bygenader
Administration

Bruttoresultat

Central administradon

Omsiittning viirdepappersrorelse
Kostnad silda varor virdepapperstdrelse
Ovriga rérelseintiker

Ovriga rorelsekostnader

Rérelseresultat

Resultat frin finansiella investeringar
Resuleat frin andelar i koncerntoretag

Resultat frin andelar i intresseforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat frin finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pi drets resultat

Arets vinst

8323.166.013

Not

23

e 12

26

oC o~ n

28

2009-05-01

-2010-04-30

20919

-+ 703
-3918
941
-023
-1248

9484

-383
31576
-27 998
103

-11

12571

-1 490
240
-3 966

-3 216

7355

308
-3 646

2017

12(30)

2008-05-01
-2009-04-30

13 655

-2 936
-1847
-116
-H0
-671

7325

=274
6761
-6 076
165
-67

7834

4500
-1 686

115
-3573

644
7190

-308
-512

6 370

A4
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Moderbolagets balansriikning
Tillgangar
Anliggningstillgingar

Matrerielia anligeningstilledngar
Byggnader och mark

Inventarier, verkevg och installationer

Finansielly anligeningstillednear
Andelar { dotterféretag

Andelar i intresseforetag

Andra lngfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Virde av kapitalfGesikeing

Bostadsritt

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Varulager mm

Virdepapper

Kortfrstioa forddnear
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Fordringar hos intresseforetag
Skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordrngar

Foérutbetalda kostader och upplupna intikter

Kasgsa och bank

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

Not

10
11

29
12
13
8
|§)
16

8323.166.014

2010-04-30

176 571
1198

177 769

12332
7
1629

40
9 306

23514

201 283

373

186
19 870
74
1741
793

22 664

119

23136

224 439

13(30)

2009-04-30

140 254
t 338

141 592

407
105

2
1532

9 306

11 357

152949

3696

271
2437
202

}

584

3496

983

8175

161 124

/
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Moderbolagets balansriikning Not 2010-04-30 2009-04-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital 17
Bundet eger kapital
Akuekapital (1 000 akder a kvorvirde 100 ki) 100 100
Uppskrivningstond 14382 14122
Reservfond 20 0
14302 14 242
Eritt eget kapital
. Balanserad vinst 2335 2714
drets vinst 2017 6 370
11532 9 084
¢ Summa eget kapital 26 054 23 326
Obeskatiade reserver 30 - 308
Avsiittningar
Avsittning (6t pensioner och liknande fdrpliktelser 18 40 -
Uppskjutna skatter 19 12 309 6 163
Summa avsiittningar 12349 6163

Langfristiga skulder
kulder wll kreditinstitut 20 133 989 119451

Summa lingfristiga skulder 133 989 119 451

. Kortfristiga skulder

Skulder ull kreditinstitut 20 3488 3369
Leverantorsskulder 9916 772
Checkrikningskredit 21 7127 459
S_kulder tll koncernforetag 235 -
. Ovriga kortfristign skulder 5242 1 069
Upplupna kostnader och férutbetalda intikeer 22 6019 1 007
Summa kortfristiga skulder 32047 11876
Summa eget kapital och skulder 224 439 161 124
Stillda sikecheter 23 186 636 110 046
Ansvarsforbindelser 24 1330 1530

4

8323.166.015
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Kassaflédesanalys for moderbolaget

Den Iopande verksamheten

Rorelseresultat exkl. virdepappersrorelse
Avskdvningar

Justering for poster som inte ingdr i kassatlédet, mm

Virdepappersrorelse
Erhillen rinra
Erhillna utdelningar
Erlagd rinta

Berald inkomstskatt

Okning/minskning kundfordringar

(“)km'ng/ minskning fordrngar
Okning/minskning leverantrsskulder
Okning/minskning vriga kortfristiga skulder

Kassafléde frin den I5pande verksambheten

Investeringsverksamheten

[avestermgar { inventatier

Investeringar 1 fasugheter

Silda inventarer

Investerngar i dotterbolag

Investering i bostadsritr

Placeringar i &vriga finansiclla anliggningsullgingar

Kassaflode frin investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Forindring av Kngfrisuga skulder

Utbetald utdelning

Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid drets bdrjan

Likvida medel vid drets slut

8323.166.016

2009-05-01
-2010-04-30

8993
77
610

6902
240
2500
-3 844
72

16 100

85
22216
9144
10 905

14018

3
236 941

-12125

-130

-49 263

34338
-217

34 321

-86+4
983

19

15(30)

2008-05-01
-2009-04-30

7149
518

1341

115
2000
-3 435

8 164

=248
-1204
486
4628

11 826

575
70695
100

-9 306
-1539

-82015

71120

71120

931

32

983
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Noter, gemensamma for moderbolag och koncern
Not1 Redovisnings- och vilrderingsprinciper
Bolagets arsredovisning har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rid.

Koncernredovisning
I koncernredovisningen ingir dotterforetag diir moderbolaget direkt eller indireke innehar mer dn 30 % av
résterna, eller pd annat sitt har ett bestimmande inflytande.

Koncernens bokslut ir upprittat enligt forviresmetoden, vilket innebir ate dotterbolagens egna kapital vid
forviceet, faststillt som skillnaden mellan tillgingarnas och skuldernas verkliga viirden, elimineras i sin helher. I
koncernens egna kapital ingir hirigenom endast den del av dotterbolagens egna kapital som tltkommit efrer
forvarvet.

Under dret forvirvade bolag inkluderas i koncernredovisningen med belopp avseende tiden efter férviirvet.
Internvinster inorm koncernen elimineras i sin helhet.

. [ koncernens resultatrikning redovisas minoritetens andel { drets resultat. Minorttetens andel i dotterbolags
kapital redovisas 1 separat post 1 koncernens balansrikning.

[ moderbolagets bakslut redovisas andelar i dotterforetag till anskaffningsvirde med avdrag for eventuella
nedskrivaingar. Som utdelning frin dotterfdretay redovisas endast erhillen vtdelning av vinstmedel som
intjinats efter forvirver.

Intressefdretagsredovisning

Som intresseforetag betrakias de fGretag som inte ar dotterféretag men dir moderbolaget direke eller mndirekt
innehar minst 20 %% av résterna for samtliga andelar eller pa annat sitt har ett betvdande inflytande. Andelar 1
intresseforetag redovisas enligt den s k anskaffningsvirdemetoden.

Intikter
Hyresintikter intiktsredovisas 1 den period uthyrningen avser. Intikter redovisas netto efter moms och rabatter.
I koncernredovisningen elimineras koncernintern forsaljning,

. Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatr som skall betalas eller erhillas avseende akeuellt iz, justeringar
avseende tidigare ars akruella skatt same férindringar 1 uppskjuten skate.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gdrs enligt de skatteregler och
. skattesatser som ar beslutade eller som dr aviserade och med stor sikerhet kommer att faststallas.

For poster som redovisas 1 resultatrikningen, redovisas dven dirmed sammanhingande skatteeffekrer i
resultatrikningen. Skatteeffekeer av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kaptral.

Uppskjuten skate beriknas enlipgy balansrikningsmetoden pd alfa temporira skillnader som uppkommer mellan
redovisade och skattemissiga virden pa ullgingar och skulder. De temporira skillnaderna har uppkommit

genom avskrivning och uppsknvning av fastigheter.

I moderbolagert redovisas - pi grund av sambandet mellan redovisning och beskarmning - den uppskjutna
skatteskulden pi obeskatade reserver, som en del av de obeskattade reserverna. ﬁ

8323.166.017
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Materiella ankiggningstillgingar

Materiella anliggningsullgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
fSrbittringar av tillgingars prestanda, utdver ursprunglig nivi, dkar tllgingens redovisade virde. Utgifter for
reparation och underhill redovisas som kostnader. Samtiga linekostnader redovisas som kostnader.

Materiella anliggningstillgingar skrivs av systematiske &ver dllgingens bedémdz nyttjandeperiod. Linjir
avskrivningsmetod anviinds £6r samtliga typer av materiella tillgingar. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 0,5%
Markanligeningar 3%
Brggnadsinventarier 6,7%%

20 %%

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar virdepapper, andra finansiella fordringar,
kundfordringar, leverantérsskulder och lneskulder. Marknadsvirden pi finansiella instrument beriknas utifrin
aktuella marknadsnoteringar pa balansdagen.

Virdepapper och finansiella fordringar

Virdepapper som ir anskatfade med avsike att innehas kortsikuigt redovisas 1 enlighet med ligsta virdets princip
ull det ligsta av anskaftningsviiede och marknadsvirde. Vid virderingen ullimpas denna princip pa
virdepappersporttoljen som helhet, vilket innebir att orealiserade forluster avriknas mot orealiserade vinster
inom portfoljen. Di koncernen bedriver handel med virdepapper rubticeras dllgingen som lager. Handel med
valurakontrake redovisas nerto per genomférd aftir.

Lineskulder

Lineskulder redovisas initiale ull erhiller belopp efter avdrag for transakuonskostnader. Upphdrande av
redovisning av finanstella skulder sker f6rst nir skulderna har reglerats genom dterbetalning eller att dessa
efterskiinkts. Alla transakuoner redovisas pa hikviddagen.

Rinteswan

Koncernen anviinder rinteswapar 1 syfte atr sikea utestiende ldnestock.

Krittning av finansielt fordran och finansiell skold

En finansiell tllgang och en finanstell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast
di legal kvittningsriit (drcligger samt di en reglering med ett nettobelopp avses ske eller di en samtida avytiring
av tllgingen och reglering av skulden avses ske.

Fordringar
Fordringar med férfallodag mer in 12 minader efter balansdagen redovisas som anliggringsullgingar, dvriga
som omsittningstllgingar. Fordringar uppras till det belopp som efter individuell provning beriknas bli beralr.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirckt metod. Det redovisade kassaflodet omfattae endast transakuoner
som medfér in- eller utberalningar. %

8323.166.018
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Not 2 Ersitting till revisorerna

PwC
Revisionsuppdrag
Andra uppdrag

Not 3 Personal

Medelantalet anstiillda, med fordelning pa
kvinnor och min har uppgarr ull

Kvinnor
Alin

Totalt

Léner och ersinningar harc uppgiate tll
Styrelsen och verkstillande dircktdren
Ovriga anstillda

Summa I6ner och ersittningar

Saciala avgifter enlige lag och avral
Pensionskostnader £t styrelsen och
verkstillande dicektSren
Pensionskostader 6r Gvriga anstillda

Totala 16ner, ersittningar, sociala avgifrer
och pensionskostnader

18(30)
Koncernen Moderbolaget
2009-05-01 2008-05-01 2009-05-01 2008-05-01
22010-04-30 -20N9-04.30 =2010-04-30 =2009-04-30
55 40 25 15
150 65 93 20
Koncernen Moderbolaget
2009-05-01 2008-03-01 2009-03-01 2008-05-01
-2010-04-30 -2009-04-30 =2010-4-30 -2009-01-30
2 2 1 1
+4 3 1 -
6 3 2 1
1117 902 105 -
598 493 430 353
1715 1395 553 333
450 342 217 125
143 109 31 -
60 - 60 -
2363 1846 863 478

8323.166.018
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Not 4 Virdepapper
Moder- och dotterbolaget bedriver virdepapperstorelse.
Koncernen Moderbolaget
2009-05-01 2008-05-01 2009-05-01 2008-05-01
2OI0-04.30 2009-04-30 2010-0430  -2009-04-30
Noterade aktier och andelar
Bokfbrt virde 1628 1314 373 3 696
Bdrsvirde 1628 + 3814 373 3696

Aterfdring av nedskrivaing av Iageraktier har i koncernen giorts med +1 934 thr (fg e +10 183 the) ochi

moderbolaget med +1 797 tkr (+4 679).

Not 5 Resultat frin andelar i intressefiitetag
Koncernen Moderbolaget

2009-05-04 2008-03-01 2009-05-01 2008-05-01
20100430 -2009-0:4-30 2010-04-30  -2009-04-30
Realisationsresultat vid frsiljningar - - -857 -
Nedskrivningar -633 -1 686 -633 -1 686
Summa -633 -1 686 -1490 -1 686

Not 6 Resultat frin Gvriga vicdepapper och fordringar som dr anliggningstillgingar

Koncernen

2009-03-01 2008-05-01
2010-0430  -2009-D4-30
Nedskrivatngar -146 -184
Summa -146 -18+4

8323.166.020
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Not 7 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Koncernen Moderbolaget
2009-05-01 2008-03-01 2009-03-01 2008-03-01
-2010-04-30 ~2009.04-30 -2010-04-30 -2009-04-30
Rintebidrag 47 76 - -
Utdelningar 137 131 92 91
Rinteintikter koncernforetag - - 148 -
Rinteintikter 1 10 - 3
Kursdifferenser - 21 - 21
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen Moderbolaget
. 2009-05-01  2008-05-01 2009-05-01  2008-03-01
2010-04-30 -2009-01-30 -2010-04-30 -2009-04-30
Rintekostnader 4 891 10493 2404 2975
Effeke av rinteswap 5120 605 1323 201
Pantbrevskostnader - 363 - 363
Kursdifferenser -13 19 -13 20
Orvriga finansiella kostnader A 34 30 14
10 069 11514 390606 3373
Not 9 Skatt pi drets resultat
Koncernen Moderbolaget
. 2009-05-01 2003-03-01 2009-03-01 2008-03-01
-2010-04-30 -2009-64-30 =201 0-04-30 S2009-04-30
Akruell skatt f8r dret -1235 -1182 - =239
Aktuell skate hinforlig dll ddigare dr - =123 - -
. Uppskjuren skart -6 280 -1 454 3646 _733
Summa -7 315 -2 859 -53646 -312

8323.166.021
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Not 10 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden brggnader,
mark och markanliggning

Arets forindringar

-Inkép

-Aktiverade forbitringsutgifter
-Forsiljningar och utrangeringar
-Genom fusion

-Genom forviirv av dotterféretag

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
brggnader, mark och markanligoning

Ingiende avskrivningar byggnader och
markanliggning

Arets férindringar

-Avskrivaingar

Urgdende ackumulerade avskeivningar

byggnader och markanliggning

Ingiende uppskrivningar

Arets focindringar

-Genom fusion

-Avskrivningar pd uppskrvet belopp

Urgdende ackumulerade uppskrivaingar

21(30)

Koncernen Moderbolaget
2010-04-30 2009-04-30 2010-04-30 2009-04-30
34754 276 966 121 408 50 750
- 70 536 - 70 556
24084 102 23942 102
- -80 - -
- - 11100 -
50293 - - -
421 921 347 544 156 430 121 408
-10 588 -9 141 -804 -166
-1 672 -1 47 =316 -338
-12 260 -10 388 -1 320 -804
13 G40 15120 19 614 19714
- - 1899 -
-80 -80 -106 -100
14 960 15040 21 407 19614

8323.166.022
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Ingiende anskafiningsviirden
byggnadsinventarier

Arets férindringar

-Akdverade forbirtringsutgifter

Utgiende ackumulerade anskafiningsviirden
byggnadsinventarier

Ingiende avskrivningar byggnadsinventarier
Arets forinddngar

-Avskrivningar

Urgdende ackumulerade avskrdvningar
byggnadsinventarier

Utgiende restvirde enligt plan
Sammandrag:

Bokfort viirde byggnader inkl. uppskmvring
Bokfort viirde mark och markanliggning
Bokfért virde byggnadsinventarier

Summa

Taxeringsvirden fOr fasugheter i Sverige

22(30)
Koncernen Moderbolaget

2010-04-30 2009-04-30 2010-04-30 2009-04-30
21356 21319 37 -
- 37 - 37
21356 21336 37 37
-3 380 -2 157 -1 -
1424 1423 2 -1
-3 004 -3 580 -3 -1
HO V73 369772 176 571 140 254
369 864 304 667 148 963 116 201
54758 47 330 27575 24017
16 351 17775 33 36
H0 973 369 772 176 571 140 2534
362138 248 996 132 160 98 261

8323.166.023
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FASTIGHETSINNEHAV KONCERNEN

Fastighetsbestindet emfaetae per bokslutsdagen 2010-04-30 ca 5+ 600 kvm uthymingsbar yta.
Fastghetsfirvalmingen och en nlira samverkan med vira hyresgister har altid vade en vikog del av vie vedksamhet.

Forvaltningsfastigheter ( 2010-04-30)

Fastghetsbeteckning Bypmde/  Uthyrningsyta (oem) lonlt Taxeringsviede
Ombwendr  Bestider  Kontor Bugen/mark (the)

Enen 1,2,3 1973/1998 4 306 543 3051 28261/10631

Generalsgatan 72

Nygann 128

Krdsumyzatan 57

Enen 4 1896/1978 1 606 198 1804 9Q97/3 700

Sidra Promenaden 127

Generabyatan 74

Generalspaan 74 G

Enen 8 1897 /1932 2022 0 el yial 13 000/5 400

Sodra Promemaden 123

Sidra Prumenaden 125

Kiristinagaran 39

Fiskeby Herrgird 1700-taler 610 qQ 610 1 825/365

Gubben 7 1763/1991 413 1330 1763 9328/2518

Saleingsgatan 13 1996

Haut de Cagnes 1700-talet 200 0 200 -/-

Frankrike 2008

Kronan § 1862/1883 0 11623 11623 31400/100901

Drotminggana 26, 2§, 33 1912/ 1936/1933

Kuippingsborgsatan 3

Gamla Ridstugugntan 19

Lammet 1 1902/2006 0 4 000 4000 23000/2 594

Norra Promenaden 100

Liljan 14 1930/1983 1138 0 1138 T200/2561

Nygann 19

Lokauen 4 1700-talct/ 1896 355 4195 4330 19 803/4 619

Tridgdndsmtan 6,8

Dreortnmgratan 1, 15, 17

Hospitalyrann 3

Pelikanen 24 1831 /1982 0 1391 1391 6 000/2 248

Drottningrann 19221

Pelikanen 23 121671928 0 1723 1723 3 400/4 682

Hospitakgeann 6-8

Renstrdmmen 1 190471984 4672 0 1672 29 000/ 10 200

Salringsatan 9

Slotrsgatan 91 A1

Renstedmmen 7 1760-/1996 2180 1190 3370 22 410/10 963

Drotminggasn 1-3 113

Salvingsymran 1-3

Saltdngen L6 1923/2004 0 2000 2000 0/0

Rodggatan 17

Tullhuset 2 1896/1984 2835 1282 4137 26 000/ 13 546

Drotminggatn 18

Veu & Vapen 2 1832/2001 0 4515 4513 35 200/5 834

Slotspatan 105 2006

FHordlratan 5

Sumima 20357 3404 57 272 124/90 014

jsz13g
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen Moderbolager
2010-04-30 2009-04-30 20100430 20090430
[ngiende anskafiningsvirden 4265 4054 1524 1349
-Inkép 75 611 6 575
-Férsiljningar och utrangeringar - -H0 - -400
Crgiende ackumulerade anskaftningsvirden 1340 4265 1530 1524
Ingiende avskrivningar -2299 -2332 -186 -108
Arets forindringar
-Férsiljningar och utrangeringar - 300 - 300
. -Arets avskrivningar =346 =267 -146 -78
Urgdende ackumulerade avsknvningar 2645 -2299 -332 -136
. Utgdende testvirde enlige plan 1695 1 966 1193 1338
Not 12 Andelar i intresseféretag
Orear Sihte Kapital- Rostritts-
andel °0)  andel(®%)
Férvaltnings AB Magnentus & Co HB 916693-4480 Norcképing 50 50
Magnentus Invest HB 9166939313 Norrképing 50 30
Netgallerian Sweden AB 336680-3767 Norrkdping 31 31
Antl Redovisat virde Redovisat virde
andelar i koncernen i moderbolaget
Forvaltnings AB Magnentus & Co HB 1 7 7
AMagnentus Invest HB 1 16 -
Netgallerian Sweden AB 620 000 - -
. Summa 33 7
Koncernen Moderbolaget
. A0430  2009-04-30 2010.0430  2009-04-30
Ingiende anskafiningsvirden 703 703 657 637
Arets forindringar
-Kapitaltllskott - - 850 -
-Avgiende virdepapper - - -837 -
-Genom fusion - - 7 -
Utglende ackumuterat anskaftningsvisde 703 703 657 657
Ingiende nedskrivningar -332 - -332 -
Arets fBrinddngar
-Arets nedskrivningar 98 -532 -98 532
Utglende ackumulerade nedsknvningas -650 -332 650 352
Utgiende redovisat viirde, toralt 33 151 7 105

8323.166.025
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Moderbolaget
2009-03-01 2008-05-01
20100430 -2009-04-30

7 .
1622 7
1629 7

0 0
1629 7
Moderbolaget

2009-05-01 2008-03-01
=2010-04-30 -2009-04-30

1332 -

- 1532

-1532 -

0 1332

é 1532
Moderbolaget

2009-05-01 2008-03-01
2010-04-34) -2009-04-30

3563254985
Not 13 Ovriga lingfristiga viitdepappersinnehav
Koncernen
2009-05-01 2008-05-01
22010-04-30 -2009-04-30
Ingiende anskaffningsviirden 516 504
Arets forindringar
-Tillkommande virdepapper 2993 12
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 3509 516
Ingiende nedskrivningar -184 -
Arets forindringar
. -Arets nedsksivningar 146 -184
Utgdende ackumulerade nedskeivningar -330 -184
. Utgldende redovisat virde, totalt 3179 332
Not 14 Ovriga tingfristiga fordringar
Koncernen
2009-03-01 2008-05-01
2010-04-30  -2009-04-30
[ngiende anskatfningsvirden 2313 -
Arets forindringar
-Tillkommande fordringar - 2813
-Avgiende fordringar -2813 -
Urgdende ackumulerat anskatfningsvirde 0 2813
. Utgdende redovisat virde 0 2813
‘ Not 15 Viirde av kapitalforsikring
Kouacernen
2009-05-01 2008-05-01
20100430 -2009-04-30
Inkdp av andelar 40 -
Utglende ackumulerar anskaftningsvirde 40 0

8323.166.026
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Not 16 Bostadsriitt
Koncernen Moderbolaget
2009-03-01 2008-05-0t 2009-03-01 2008-03-01
=2010-04-30 =2009-014-30 -2010.04-30 -2009-04-30
Ingiende anskaffningsvirden 9 306 - 9 306 -
Arets férindrngar
-Inkép - 9 306 - 9 306
Utgdende redovisat virde 9 306 9 306 9 306 9 306
. Not 17 Férindring av eget kapital
Fria reserver Summa
Akde-  Bundna och drets eget
Kencernen kapital  reserver resulrat kapital
. Eget kapital 2009-04-30 100 24656 12764 37520
Forskjutning mellan bundet och fritt eget kapital 574 =374
Urdelning =217 -217
Arets resultat . 6 386 6 386
Eget kapital 2010-04-30 100 25 230 18 359 43 689
Upp- Summa
Akrte- skrivoings- Reserv-  Fritteget eget
Moderbolaget kapital fond fond kapital kapital
Eget kapital 2009-04-30 100 14122 20 9084 23326
Avskrivning pd uppskrivet belopp -74 74
Férskjutning mellan bundet och fritt eget
kapital 334 -334
Fusionsresulac 928 928
Utdelning -217 -217
. Arets resultat . . 2017 2017
Eget kapital 2010-04-30 100 14 382 20 11 552 26 054
. Not 18 Avsiittning for pensioner och liknande forpliktelser
Koncernen Moderbolaget
2009-03-01 2008-03-01 2009-03-01 2008-05-01
-20{0-04-30 -2009-04-30 22010-04-30 -2009.04-30
Avsittningar utanfor trvggandelagens
regelverk 40 - 40 -
Sunuma 40 0 40 0

8323.166.027
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Not 19 Uppskjuten skatt

Temporira skillnader féreligger i de fall tillgAngars eller skulders redovisade och skattemissiga viirden ir olika.
Bolagets temporira skillnader har resulterat i uppskjutna skatteskulder avseende nedanstiende poster. 1
moderbolaget redovisas - pd grund av sambandet mellan redovisning och beskatming - den uppskjutna
skatteskulden pa obeskattade reserver, som en del av de obeskattade reserverna.

Koncernen Moderbolaget
2016-04-30 2009-04-30 2010-04-30 2019-04-30
Brognader
- uppskrivning 8721 42114 3630 5492
- skattemnissiga 6veravskrvaingar 6732 5918 1035 671
- skattemiissiga dircktavdreag 8383 3128 564 -
. - obeskattade reserver I248 978 - -
Sumumna uppskjutna skatreskulder 25284 14 235 12 309 6 163
Not 20 Upplining
Koncernen Moderbolaget
2010-04-30 2009-04-30 2010-04-30 2009-04-30
Skulder till kreditinstitut
Langfrisuga skulder 330876 302612 133 989 119 451
Kortfristuga skulder 6263 8343 3488 5369
Summa 337 139 310933 157 477 125 020
Férfallotider
Inom ett ir 6263 8343 3488 5369
Inom ete all fem dr 25050 25238 13932 14 160
. Senare fin fem dr 305 826 277 334 140 037 105 291
Summa 337 139 310 955 137 477 125020
. Not 21 Checkrikningskredit
Koncernen Moderbolaget
2010-n4-30 2000-0.4.30 2010-04-30 2009-04-30

Beviljat belopp pi checkrikningskredic
uppyir tll 26 500 12000 20 000 7 500

/7
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Koncernen Moderbolaget
2010-04-30 2009-04-30 2010-04-30 20000430
Forutbetalda hyresintikter 6 296 6051 2622 2364
Fastighetsskatt 3518 3438 L 447 918
Upplupna rintekostnader 1329 1094 474 332
Upplupan fastighetskosinader 1779 288 1286 142
Upplupna semesterléner 48 - 43 -
Upplupna sociala avgifier 145 83 74 13
Orriga poster 148 287 68 218
. Summa 13 263 11241 6019 4 007
Not 23 Stillda sikerheter
. Koncernen Moderbolaget
20 0-04-30 2009-04-30 2010-04-30 2009-04-30
Avseende Skulder till kreditinstut
Fastughetsinteckningar 403 106 338026 186 249 139 639
Akder i dotterfdretay 17 334 16 830 407 H07
Summa stillda sikerheter 422 660 354 906 186 656 140 046
Not 24 Ansvarsfotbindelser
Koncernen Moderbolaget
20100430 2009-04-30 2010-04:-30 20090430
. Uppskov stimpelskace vid fastighetstorvine I 319 1519 1330 1330
Ansvarsforbindelse tll formin for
intresseforetag 200 200 200 200
. Summa ansvarsforbindelser 1719 1719 1330 1330
Not 25 Justering {5c poster som inte ingdr i kassaflddet, mm
Koncernen Moderbolaget
2009-05-01 2008-05-01 2009-03-01 2008-05-01
=2010-014-30 -2009-04-30 -2010-04-30 -2009-04-30
Avytuing av inventarier - 61 - .
Avsittning tfl pensioner 40 - 40 "
Forvirvad uppskjuten skatt/ fusionsresultat - - 370 -
Summa 40 61 610 0

8323.166.028
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Not 26 Ovrig vetksamhet

29(30)

Ovriga rérelseintikter och rorelsekostnadec hirrdr frin arrangemang av Magnentus Cup, en ishockeyturnering

for ungdomar.

Not 27 Resultat frin andelar i koncernforetag
Utdelningar

Surmma

Not 28 Bokslutsdispositioner

Avsirening tll periodiseringsfond
Aterféring av periodiseringsfond

Summa
Not 29 Andclar i dotierforetag
. Org pr

Magnentus Capital AB 336338-9310

Magnentus Profilfasugheter AB 536788-3185
Kapital-  Réstrits-
angdel ®s  andel %%

AMagnentus Capital AB 50,0 50,1

Magnentus Profilfasugheter AB 100,0 100,0

Summa

Ingiende anskaffningsvirden
-Ink6p av andelac
-Fusion

Urgliende ackumulerat anskaffningsvicde

Urglende redovisat viirde

8323.166.030

Moderbolaget
2009-05-01 2008-05-01
-2010-04-30 -2009.04-30
- 4300
0 4 500

Moderbolaget
2009-05-01 2008-05-01
-2010-04-30 -2009-04-30
- -308
308 -
308 308

Norrkoping
Norrk6ping

Bokfért virde Eget kapital
Antal aktier 20100430 2010-04-30
75 000 407 29 981
1 000 12125 431
12532 30 462

Moderbolaget
2010-04-30 2009-04-30
407 407
13554 -
-1 429 -
12532 407
12532 407

A
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Not 30 Obeskattade reserver
Moderbolaget
2010-04-30
Periodiseringsfond tax 2010 -
Surmnma 6

Resultat- och balansrikningama kommer att foreliggas drsstimman 2010-10-31 e faswstillelse.

. Norrképing 2010-10-31

Magnig L\Blm

Min revistonsberittelse har Hmnats 2010-10-31.

A 427

Robert Séderlund
Auktoriserad revisor
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Revisionsherittelse

Till &rsstimman i Forvaltnings AB Magnentus
Org nr 556325-4985

Jag har granskat drsredovisningen, koncernredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning i Forvaltnings AB Magnentus fSr &r 2009-03-01 - 2010-04-30. Det ir styrelsen som
har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att rsredovisningslagen
tillimpas vid upprittandet av drsredovisningen och kancernredovisningen. Mitt ansvar &r att
uttala mig om drsredovisningen, koncernredovisningen och forvaltningen pi grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
ach genomfGrt revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra mig om att
drsredovisningen och koncernredovisningen inte innehaller viisentliga felaktigheter. En
revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocks# att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort nir den uppriittat drsredovisningen och koncernredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen och koncernredovisningen. Som
underlag 6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgirder och
forhillanden i bolaget for att kunna beddma om nigon styrelseledamot #r ersiittningsskyldig
mot bolaget. Jag har dven granskat om nfigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i
strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av bolagets och koncernens resultat och
stiillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att drsstimman faststiller resultatrikningen och balansritkningen for
moderbolaget och for koncernen, disponerar vinsten i moderbolaget enligt forslaget i
forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Norrképing den 31 oktober 2010

Fotokoplans &verensstimmelse

/% ”/ { f/[/ ;}n;i;;izal%fm

Robert Ssderlund
Auktariserad revisor
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